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1 Ausgangslage

Neuhutten ist ein Teilort der Gemeinde Wustenrot.
Mit seinen ca. 1700 Einwohnern ist es die einwohnerstérkste MELAP-Modellgemeinde.

Eine Zunahme der Bevélkerung bis zum Jahr 2025 ist, gemaf Statistisches Landesamt, zu erwarten.

Der Teilort Neuhtten war urspringlich ein StraBendorf. Die
strafBenbegleitende Bebauung im Altort hat eine Ausdehnung

von ca. 1,8 km Lange.

Bis 1945 waren 22 ha, vorwiegend entlang der Hauptstra-
en, bebaut.

Im Zeitraum von 1945 — 2000 wuchs die Siedlungsfléche

um ca. 46 ha.

Weitere 15 ha sind zudem im Flédchennutzungsplan vorgese-

hen (Wohnbaufléchen und gemischte Bauflachen).

Eine Nachfrage nach Baugrundstiicken, vorwiegend von jun-
gen Familien, besteht weiterhin.

Der Wohnwunsch der Bauherren sind kleine Gebéude mit

110-150 m2 Wohnflache, in eingeschossiger Bauweise.
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Stadtebauliche Situation im Ortskern im Jahr 2003:

- Grundversorgung mit Waren des tdglichen Bedarfs und Gastronomie ist vorhanden, allerdings
mit ricklaufiger Tendenz,

- hoher Anteil an leerstehenden Wohngebduden,

- 75% der Gebdude im Zentrum sind sanierungsbedirftig,

- abrisswirdige Bausubstanz ist vorhanden,

- Veralterung der Bevélkerung,

- unattraktive StraBenrdume,

- keine gestalteten Platze und Spielfléchen.

2  MELAP-Ziele fir Neuhitten

- Modernisierung von Wohngebduden,

- Umnutzung von landwirtschaftlichen Nebengebduden fir Wohnraumnutzung,

- Entkernung/Abbruch und Neubebauung mit Wohn- oder Dienstleistungsgebdauden,

- Nachverdichtung mit attraktiven Wohngebduden,

- Verbesserung des Wohnumfelds und der Spielméglichkeiten,

- verbessertes Angebot im Bereich der ganztégigen Kinderbetreuung,

- Nutzung nachwachsender Rohstoffe, im Wohnungsbau durch Holzbauweise und Holzheizung,
-  Etablierung der Passivbauweise,

- familienfreundliches Bauen, beispielsweise erweiterbare Grundrisse,

- kostenginstiges Bauen, z.B. ohne Keller bauen.

3 Planung und Realisierung

Gesamtkonzeption fir den Ortskern mit Vorschlédgen der Nachverdichtung und Gestaltung.
- Akfivierung des Areals ,Alter Bauhof”: vier Familien bauen unter den Prémissen:

»  Nachbarschaftliches Bauen,

»  kostenginstiges Bauen (ohne Keller),

»  Holzbauweise,

»  Regenerativer Energieansatz (Holzpellets),

= Passivbauweise.
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Bestand ,Alter Bauhof”

Vorher Vorher

Planung und Realisierung ,Alter Bauhot”

i

Modell Passivhaus

Neubau Neubau
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- Aktivierung einer landwirtschaftlichen Hofstelle — Areal ,Hehr”: finf kostenginstige kleine

Wohnhéuser fur junge Familien, Beheizung der Geb&ude mit Erdwarme

Areal ,Hehr” - Modell Areal ,Hehr” - Neubauten

- Nachverdichtung im Areal ,Biegel”: acht Einfamilienh&user und zwei weitere Gebdude mit

Wohnungen fir Senioren, Realisierung 2008/2009

Areal Biegel
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—  Nachverdichtung im
Areal ,Ohringer StraBe
30”: Wohn- und Ge-
schaftshaus und ein
Wohngebdude, Realisie-
rung 2008/2009

i Areal 7
Obhringer Strafie 30

- Erstellung eines Bebauungsplans fir den Ortskern unter dem Aspekt der Nachverdichtung

(Nachverdichtungspotential ca. 55 Wohneinheiten)

T___

Stadtebaulicher
Gestaltungsplan
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—  Wohnumfeld gestalten: Marktplatz und Ortsdurchfahrt.

Betnepfiastr oder
Granfipfamter
204154101300
Fainan voriegt

Gemeinde Wistenrot
Ortsteil Nevhiitten

Marktplatz Umgestaltung
Vorentwwrf M 12200

-
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Gestaltungsplan Markplatz

pm,,,m

Ortsdurchfahrt Bestand

Gestaltungsplan Ortsdurchfahrt

Planungsbiro PES — Stuttgart 7



STATUSBERICHT 08-2008 MELAP WUSTENROT - NEUHUTTEN

Die Gemeinde Wstenrot hat, im ersten Jahr des Modellvorhabens MELAP Neuhitten, aufgrund des
groBen Interesses, 80 Eigentimer- und Investorengespréiche durchgefihrt. Im Zeitraum von

2005-2008 wurden:

- 7 Modemisierungen,

In der Hohl 4 - vorher In der Hohl 4 - nachher

- 7 Bauvorbereitungs- bzw. Abbruchsmafinahmen,

- 1 Umnutzung,

- 13 Baulickenschlieungen und

- 1 WohnumfeldmaBBnahme (Gestaltung der Rathausstraf3e)

realisiert.

Im Laufe der Jahre 2008 und 2009 werden noch
- 6 Abbriche,

- ca. 5 BauliickenschlieBungen und

- 2 WohnumfeldmaBBnahmen

durchgefihrt.
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4 Ergebnisse

- Das Bewusstsein fir flachensparendes, nachhaltiges
Wachstum im Stédtebau wurde bei den Birgern in Neu-
hitten geweckt. Im Ortskern zu bauen bedeutet, auch
mit geringen ErschlieBungskosten zu bauen.

- Es werden bis zum Jahr 2009 ca. 1,2 ha Bauland im
Ortskern aktiviert und dadurch im Auflenbereich einge-
spart.

- Es sind Nachverdichtungsfléchen fir Wohngebéude bis
zum Zieljahr 2030 im Oriskern vorhanden.

- Das Wohnen in der Ortsmitte wird durch die realisierten
MaBnahmen attraktiver.

- Es werden Impulse fir ,neues Bauen” unter dem Aspekt
,Zukunftstauglichkeit” im Bereich Energie, Baukultur und
nachbarschaftliches Wohnen gesetzt.

- Die Wohnqualitét in Neuhitten wird durch kurze, sichere
Wege, aftraktives Umfeld, mafstébliches Bauen (Orts-
bild), gute Grundversorgung, Spielméglichkeiten und
ganztdgige Kinderbetreuung gesteigert.
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