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OFFENTLICHE MASSNAHMEN

Wiirzburger StralRe - vorher
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Wasserachse in der HerrenstrafRe

Neugestaltung Wiirzburger
Stralle und Herrenstral3e

Das Projektfeld “Ortsmitte” war ein zentraler
Baustein zur Starkung des Ortskerns von
Gerchsheim.

Im stadtebaulichen Leitbild fiir den Ortsteil
Gerchsheim, das im Rahmen der Unter-
suchungen zum Melap - Programm ent-
wickelt wurde, sollte der Bereich um die

Kirche als raumliche und funktionale Mitte
des Ortes gestarkt und weiterentwickelt
werden. Mit der Umgestaltung der Wiirz-
burger Strale und Herrenstralle wurde ein
Dorfmittelpunkt geschaffen, der als Treff-
punk und als Ort fiir Feiern und Veranstal-
tungen nun die rdumliche und soziale Mitte
des Dorfes bildet.

Dabei konnte einerseits die Stellplatzsituati-
on insbesondere bei den Kundenparkplatzen

BAUSTEINE ZUR GESTALTUNG
DER ORTSMITTE

verbessert, die Aufenthaltsbedingungen

im 6ffentlichen Raum fiir den FuRRganger
attraktiver gestaltet, die Verkehrssituation
fir die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer
optimiert und die Lage als Einzelhandels-
und Wohnstandort insgesamt erheblich
aufgewertet werden. Zudem konnte das
Element Wasser wieder in die Ortsgestalt
integriert werden.

( Umsetzungszeitraum 2005 bis 2008 )
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Umwelt- und Gestaltungs-
handbuch mit kommunalem
Férderprogramm

Empfehlungen fiir Gestaltungs-
maBnahmen an Haus und Hof

Die Entwicklung eines charakteristischen
Ortsbilds im Zusammenspiel von Haus und
Hof sowie die Aufwertung des Wohnum-
feldes ist ein Ziel des Entwicklungskon-
zeptes fir die Ortsmitte von Gerchsheim.
Hierbei sollten Investitionen privater Eigen-
tlimer in eine ortstypische Gestaltung und
siedlungsokologische Malinahmen geférdert
und im Rahmen des MELAP — Programms
unterstiitzt werden.

Als Grundlage fiir die Férderung der privaten
EinzelmalBnahmen wurden ein Umwelt-

und Gestaltungsleitfaden und die Inhalte
eines kommunalen Férderprogramms
erarbeitet. In Form einer Gestaltungsfibel
werden Leitlinien und —empfehlungen fiir
eine ortstypische Gestaltung von Gebadude
und Freiflachen dargestellt. Die dienten
gleichzeitig auch zur Beurteilung beantragter
Malsnahmen.

Die Gestaltungsleitlinien wurden bewuf3t
nicht als Satzung formuliert und verfasst,
sondern sollten in erster Linie als ein Instru-
ment der Gestaltungsberatung eingesetzt
werden. Dementsprechend kommt der
Visualisierung positiver ortlicher Anschau-
ungsbeispiele eine grofle Bedeutung zu.

Auf der Grundlage einer detaillierten

Ortsbild- und Ortsstrukturanalayse wurden
illustrierte Gestaltungsleitlinien und -emp-
fehlungen fiir folgende Themen dargestellt:

Ortshild und Ortsstruktur
Gestaltungsbeispiele fir StraRen und
Wege, Mdblierung des 6ffentlichen

Raumes,Gebaudestellung und Geb&udeform,
Baudichte, Festlegung der Bereiche fiir
Sondergebaude

Gebaude

Proportion, Fassadengliederung: Sockel,
Fensterformate, Erker und Balkone
Fassadenelemente: Sockelgestaltung, Fas-
sadeboberflache und Verkleidungen, Fenster,
Taren, Laden, Treppen, Vordécher, Balkone
und Gelander,

Dachform und Dachneigung, Dachdffnungen,
Dachdeckung : Material, Farbe.

Gdrten und Freiflachen

Baume, Straucher und Hecken, Gestaltungs-
empfehlungen fir Hofe, Gestaltung und
Material von Einfriedungen, Oberflachenge-
staltung, Gestaltung von Neben-

gebduden.
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Ansicht West, Gebaudesanierung

Entwurfsvarianten fiir Gebdude-
sanierung und Neubau
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Gestaltung eines Musterhauses

Eine kurzfristige Umsetzung zeichnete sich
bei den Gestaltungsmalinahmen an Haus
und Hof ab. Durch das Programm sind gute
Gestaltungsbeispiele im Ortskern entstan-
den. Einige Gestaltungsmafnahmen an
Geb&uden orientierten sich allerdings nicht
am Gestaltungshandbuch, da ortstypische
Empfehlungen von vielen Bewohnern nicht
als ,praktisch” und ,schén” empfunden wur-
den. Nicht selten wurden, trotz feinfiihligem
Umgang, die Empfehlungen als kostenstarke
Gangelung aufgefasst.

Aus diesem Grund beabsichtigte die Ge-
meinde im Ortsteil ein Wohnhaus mit hoch-
wertigen Freiflachen - ein Musterhaus - zu
gestalten. Hierfiir bot sich ein ortstypisches
Gebdude, das sich bereits in Gemeindeei-
gentum befand, mit zentraler Lage unterhalb
der Kirche an.

Nach baufachlicher Stellungnahme zum Zu-
stand des Wohnhauses Kirchweg 3 wurden
zwei Entwurfsvarianten erarbeitet, die eine
Geb&udesanierung und einen Gebaudeneu-
bau an gleicher Stelle untersuchten.

Trotz Bekanntmachung und Werbung konnte
fiir das Projekt bisher kein Interessente
geweckt werden.
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Projektentwicklung Flury-Hof
Entwicklung von Nutzungsvari-
anten und Vermarktung durch
Investor

Die Umnutzung des Flury-Hofes in der Orts-
mitte von Gerchsheim ist ein
Schliisselprojekt zur Aufwertung des Orts-
kerns und der Entwicklung einer rdumlichen
und sozialen Mitte. Im Rahmen des Melap-
Programms sollte dieser Projektbaustein
deshalb neben der Aktivierung privater
Investitionen eine vordringliche 6ffent-
liche Aufgabe sein. Nachdem mit dem Ei-
gentiimer die grundsatzliche Bereitschaft zu
einer VerduRBerung des Objekts geklart
wurde, standen konkrete Malinahmen der
Projektentwicklung an. Diese umfassten
die Erstellung einer Plangrundlage durch
eine Bauaufnahme, eine Untersuchung
grundsatzlicher Nutzungspotenziale sowie
die Akquisition geeigneter Investoren fiir die
bauliche Umsetzung der Gesamtmal-
nahmen.

Die Durchfiihrung des Verfahrens erfoglte in
verschiedenen Bearbeitungsstufen:

Der Inhalt der ersten Stufe umfasste alle
erforderlichen Vorbereitungen. Diese be-
treffen das AufmaR der einzelnen Gebaude
und die Erstellung von Grundlagenplanen im
Mafstab 1:100, Untersuchung der Umnut-
zungsmdglichkeiten anhand alternativer
Nutzungskonzepte fiir soziale, kulturelle
und kommerzielle Nutzungen. Bewertung
der einzelnen Konzepte in Bezug auf die
wirtschaftliche Umsetzbarkeit und Zu-
sammenfassung der Ergebnisse in Form
eines Exposes.

In einer zweiten Stufe wurde durch eine Ar-
beitsgemeinschaft, bestehend aus Architekt
und Investor, eine Nutzungsplanung ausge-
arbeitet, die aus den vorher untersuchten
Nutzungsmdglichkeiten und alternativen

Nutzungskonzepten entwickelt wurde.

Fir die vom Investor angebotene Nutzungs-
planung konnten bisher noch nicht geniigend
Interessenten gewonnen werden.



GEMEINDE GROSSRINDERFELD

Stadtebauliches Handlungskon-
zept/ Quartiersumstrukturierung
SchmiedstralRe — Vordere Zeil

Das stddtebauliche Rahmenkonzept sieht fiir
das innerdrtliche Quartier eine Aufwertung
der Wohnverhéltnisse durch Neuordnung
und Entdichtung vor. Hierbei sind z.T. erheb-
liche Eingriffe in die einzelnen Grundsticke
erforderlich.

Da sémtliche Grundstticke in privatem Eigen-
tum sind, ist eine Umsetzung der Ziele nur
unter Mitwirkung der Eigentiimer maglich.
Im Rahmen eines kooperativen Verfahrens
mit den Haus- und Grundsticks-
eigentiimern sollten Zielvorstellungen und
Erwartungen ermittelt und unmittelbarer

in die Planung einbezogen werden. Auf der
Grundlage alternativer Entwicklungs-
konzepte sollten die Méglichkeiten einer
Umstrukturierung des Quartiers untersucht,
dargestellt und in Bezug auf die Mitwirkung-
bereitschaft beurteilt werden.

Im Rahmen einer Auftaktveranstaltung
waurden die Anwohner iiber die Bestands-
aufnahme und Analyseergebnisse informiert
und fur ihr Quartier sensibilisiert. Problem-
schwerpunkte innerhalb des Quartiers bilden
vor allem: die ortshildpragenden Geb&ude
und Scheunen in schlechtem baulichen Zu-
stand, Teilbereiche mit sehr hoher baulicher
Dichte und der hohe Versiegelungsgrad bei
den bestehenden Freifldchen

Als Handlungsfelder ergaben sich daraus:
1. Die bauliche Entdichtung,

2. die Freiflachenaktivierung,

3. die Gebaudeumnutzung,

4. die Neubebeuung und

5. die Gestaltung und Aufwertung ortsty-
pischer Geb&dude, welche den Bewohnern
durch Visualisierungen und Planvorschlage
prasentiert und verdeutlicht wurden.

Mit einem Fragebogen, der an alle Anwoh-
ner verteilt wurde, wurden u.a.individuelle

Wiinsche, Veranderungsbereitschaft und
der zeitl. Rahmen fir die beabsichtigten
Umbaumafnahmen abgefragt. Der Riicklauf
des Fragebogens zeigte die Interessensbe-
kundung von sieben Eigentiimern.

Mit den interessierten Eigentiimern wurden
intensieve Beratungstermine durchgefiihrt,
aus denen Testentwiirfe zum einen fiir eine
kurz- zum anderen fiir eine langfristige Ent-
wicklung des Anwesens hervorgingen. Jeder
Entwurf gibt Umgestaltungsvorschlége fiir
Fassaden in Anlehnung an das Gestaltungs-
handbuch und Entdichtungs- und Umstruktu-
rierungsvorschldge in den zwei Zeitfenstern.
Als Ergebnis des Planungsprozesses stand
ein mit den Grundsttickseigentiimern abge-
stimmtes Handlungskonzept, das konkrete
Malinahmen benannte, die teilweise ( 3

von 7 ) innerhalb des Zeitfenster von Melap
realisiert wurden.
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PRIVATE MASSNAHMEN

Freilegung einer historischen Fachwerkscheune

GESTALTUNGSMASSNAHMEN
AN HAUS UND HOF

Eine kurzfristige Umsetzung zeichnete sich
bei den Gestaltungsmalinahmen an Haus
und Hof ab. Durch das Programm sind gute
Gestaltungsbeispiele im Ortskern entstan-
den. Einige GestaltungsmaRnahmen orien-
tieren sich allerdings nicht am Gestaltungs-
handbuch, da ortstypische Empfehlungen
von manchen Bewohnern nicht als , prak-
tisch” und ,,schén” empfunden wurden.
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Freiflachengestaltung vor einem neuen Wohnhaus
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Modernisierung eines leer stehenden Wohnhauses

Bestand
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